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Le secteur immobilier peine a sortir de sa léthargie
méme hors Rabat-Casablanca
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. Certaines villes comme Fés sont qualifiées dé si.nislr.é.es .par les opérateurs ® Le marché tente de se
maintenir dans les villes ol |'activité économique se développe B Du coté des acquisitions, les MRE se font

toujours rares,

I e marché immobilier

o 'du il 4 redecaller, S

un CONSIIL UnNAnime,
partage aussi bien par les
promaoteuns que les notaires,
agents immohiliors ot autres
professionnels. Si le secteur o
traverse toujours ce cycle |
baissier dans les principales
villes du pays, & savoir Ra- 8
bat, Canablanca, Mareakech,
Féx, Tonger.... Qu'en est=il
ailleurs, duns lew villes de
mille petite ¢t moyenne ¥

En fuiy, le constat est més 3
varié entre les villes, en 2
fonction de leur nare, de
leur atrail économique, ou
encore de leur culture. A 30
minutes de Rabay, 'immo-
hilier & Kénitra se développe
i vue d'eil. Dés Uentrée de
1a ville, on apergoit de nom-
breux projets immohiliers
en chantier, économigques et
sociaux compris. Caracteri-
ste il ¥ a 4 peine quelques
annécs par des habitations
sous forme de maisons (o
ditionnelles et villas, Kéni-
tra regorge actuellement
d'immeubles allant méme

it

moins davantage de diffi-
cultés, car la demande n'y
existe presque plus, Un
secteur sinisiré, estiment
des operateurs. Pourtant, le
murchie semblait prometteur
il y 0 une dizaine d'années,
compte tenu du déficit en
logements qui caractérisait
T wille, Depuis plus de 4 ans,
les ventes de logements se
rarcfient, entrainant de facto
= des corrections significatives
des prix & In vente. Celn est
surtout valable pour le seg-
ment du moyen standing
dont I"offre a explost dans
les quartiers péri-centruux
4 (Route de Sefrou, Route
§ d'Tmmouzer...) et de la pé-
riphéric (Bensouda, Rou
Ain Chqn[ Oued Fés...).
Alon qu'on parlait d'un prix
unitakre de 7 000 DHa‘m‘ en
2013, les biens résidenticls
sont commercialisés 4 une
moyenne de 5 000 DH wc-
tuellement. En cétte pérode
motose, les promoteurs pro-
posent de plus en plus des
Totissements b ln vente, [iv

jusqu'a B+8. Er ce, pour ré- |

pondre & la demande d'v

clientéle qui devient de puos |
en plus exigeante en termes §
de qualité du produit, de -
o de standing, d’envi- -

En
fait, I'évolution des besoins -

TOnnement EXtEricur. ..

des clients s"est produite

consécutivement au déve- |

loppement économigue de

la ville ces cing demiéres ©
années avee la mise en place
d'une zone franche, abritant |

le constructeur PSA et Jes

i du méire carré des tervaing, |
Ju,pa::aw de facto le prix au |
' du produrt fims, explique |
un promoteur immobilier.
Sauf que les prix ne se sont
pas envolés comme c'est le

nistrative et la métropole
chu pays. «Les promatetos ot
abaissé leurs marges commer-
 ctales en vue de mainteniv un
* mrowes de vente sasisfatsant en

sndmie areirar plas de chientiler |

ansure notre source. Ainsi,

les prix varient de 7 500 -
. DH & 9 000 DH en fonc- :

une aubaine pour dévelop-
per leur activité en dehors de
P'uxe Robar-Casablanca ont
acquis presque tous les er-
ruins constructibles. «La ville

¢ caractérise actuellement par |

une pénurie du foniier, gur-
towt aue centre-ville, G qui a

condudt & wmg mowtée dos prix |

£ tion
On peut méme dire que le @
secteur 'est rapidement
développé au point gue les

PrOMaTCuTE gui ¥ ont ronvé | e

ding et de "'emplacement.
«La demande continue de se
muanifester powr les logements

ajoute notre source.

| VARIE ENTRE LES VILLES,

du stan-
i UN MARCHE EN CQUAST-

addertiels danys certe ville qui ©
© recéle un ptentiel tmportanss, ©

¢ de la demande. 11 four dire

1 préférent générer du cash -
| que hvilk'etnit. animée par . pidement, phatdt que de lais-
i serla hine du finunce-

LE CONSTAT EST TRES

! les MRE et

 les locaux sccessoirement,

N FONCTION DE LEUR

| ment tourner, sans resultat

garant au fnal. D'aillews, 4
entrée de la ville, plusicurs
bots de terraina sont propo-

NATURE, DF LEUR ATTRAIT sé3 4.4 000 DFUim et mém
ECONOMIQUE, OU ENCORE | partany, fes prix }gn.hmml moins, «Lo sectenr
’ : explique un agent immo- | aurair pu bien s ammr
LEUR CLILTORE. A  bilier & Meknés, 11 n'en | dans certe ville qui sovffe fou-
30 MINUTES DE RABAT, - demeure pas moins que les | jours d'un déficit won nég.fr-
. . i promoteurs continuent de m& 5 Pactroitd
FIMMORILIER A KENITRA - | cer leurs pr +'y et o e, Tous les

SE DEVELOPPE A VUE
IVCEIL. A MEKNES, C'EST

immobilicrs dans cette ville,
s"attendant & une reprise
immiinente, surtout avee la

tels que Yazaki, Delphi, Ble-

STAGN. 4 FES .
STAGNATION, ET FES VIT phant vert,.. compris

LA MEME SITUATION
QUE SA VOISINE DANS

: qu'il en soit, les prix prati-

" crojssance des entrepriscs

© qués oscillent entre 5 300 et

projers spructurants du payi
sont répartis entre Kiénitra,
Tanger, Maknés a1 ["Orvental,
Féy vt mise aucx oublictress, se

: desole un opérateur.
ans. ;

 I'agropolis de Meknés. Quoi ©

Dians '"Oriental, 1a situa-
tion ne semble pas meil-
leure, mais elle est un peu
différente. A Al Hoceima
par cxemple, les terrains

- fonclers se font de plus en

plus rares, Ce qui fair grim-
per Ie prix du m?, face d une
demande qui s¢ maintient.
Le moyen standing se négo-
cie a9 000 DH en moyenne

et peut arteindre 28 000 DH duns
les quartiers huppés. 11 faut din
que les locaux ne sont pas friand.
de I"'ncquisition des biens immoh
liers en copropriéut ; et ce constal

prévaut sussi bien & Al anﬂml H

qu'd Nador et Oujda. s

tientéle qui anime légérement les
cquisitions immaobiliéres, la ten-
ance est davantage 4 la location.
in cuuse, le caractére touristique
de la ville, mais uunl le climar qui

acquérit des lots de terrain ot faire |

construire leurs maivons en R+2
généralement, abritant toure |
famille. Du coup, la demande se

trouve partée par les MRE, of les ;
habitants d'mutres villes qui trouvent

une opportunité de carriére non
négligeable i I'Oriental. D nilleurs,
les promoteuns immobiliers de raille
ne développent pas des projets im-
mobiliers en masse, conscients de
I'aspect culturel de cette région. En
tout cas, les prix du métre carré &
Nador peuvent commencer i 4 000
DH et atteindre & 8 000 DH, en
fonction de Ia taille du promotear.
5i la région de I'Oriental est déli-
mitée par des zones montagneuses,
amplifiant la rareté des terrains fon-
ciers, la région du centre, elle, est
encerclée de terming i waukmum-
cole. Toutefois, ce constat n'a pas
poussé les promotecrs i aUgmenter
Teur politique tarifuire. «ffs préfirom
ponrzusvee e rythimie de kair gcioié e
maintewnir lewrs prix, plusde gue de ley
augmierster ot faive face & i arencinne
comme ¢'ext le can daws les principales
willex du puyrs, compare un profes-
sionnel du marché. Ce n'est pas plus
mal, puisque la demande va cres-
cendo au vu des nombreux projens
en cours de développement, qu'ils
solent immabiliers, touristiques
ou industriely ou de n:r\-'lcu Le
déplii de cey
devrait ainsi amener une dientéle en
quéte de biens immobiliers ¢1 préte
& s'installer dans la région. En tout
cas, les prix vont de 5 000 4 8 000
DH/m?, Un agent immobilier rela-
tivise : «lex prix w'bvaluent pas forse-
Rt cartes, mais de lEgéres augmen-
rations de prix song opérder it et ld,
gl m panderaiend pas & te péniraliser,
mrtout que la demamde ext de plies en
i“wfcm-,

Si l'on s"oriente vers le Sud, &
Essaouira par exemple, le contexte
:Ilunle du tout au tout. Comme il
w'agit nécessairement de villes rou-
nistiques, la dynamique du secteur
immobilier y est saisonniére.
waivan axivaly dant la ville affiche
un dynamisme particulier, conrai-
rement ai restant de Uannde, grdcs
mosamment i la chientile étrangdres,
explique Gregory Bourgeauy,
responsable commercial au sein
de I'agence I'Immobiliére d"Es-
sapuira. Les retraités étrangers de
France et de Belgique, & cocd de
certains Marocsins, sont toujours
4 la quéte d'une vie meilleure au
Maroc. Alors gu'ils #"insiallaient
nurtout & Marrakech, ils partent
depuis quelques années @ la re-

pas |
n'est pour un habitar secondaire,
D‘auum que le taux d humidite,

ten régulier et donc coliteux pour |

in scquéreur, Alors que les biens
esidenticls sont proposés & la lo-

cation entre 3 500 et 4 000 DH/ |
m? dans cette ville, ils sont négo- |

En allant plus vers le | 'ORIENTAL LASTTUATION | 3 600 DH/m’ pour le moyen :
Gharb, la situation du sec- © . 3 standing et pointent 4 7 000
teur se calme davantage. A NESEMBLE PASMELLEURE. | pEjm? pour le haut stan-
Mezknis, les agents immobi- © MAIS ELLE EST UN FEL : ding, su quartier Al Hameris |
lers contscréy se plaignent DIFFERENTE : par exemple.
d’un marché en quasi-sta- | v i Fés vit In méme situation
gnation, notamment du oie ! gue &4 volsine, avec néan- |

satrement Essaouira, A part cette © ciés entre 7 000 et 9 000 DH/m?*

@ 'ochat.
Et 4"l y a un bémaol 4 prendre en :

compte, c'est au nivesu du logement |
: social qui ne connalt pas besucoup |

de succés, car, selon certains, ce
segment est situé dans la périphée-
rie de la ville, loin dex commodites,
svex une absence J'dquipements et
de connectivite i la ville.

h Agadir, lo situstion est mom

3 pﬂul Depuis 2015, le calme régne

de plus en plus dans cete ville et ses
environs également. Les potentiels
acheteurs se son1 orientés vers la lo-
cation, eux susi convaincus une
haisse prochaine des prix 4 la venne.
En fin de compte, il «'avére que
les villes de taille petite &1 moyenne
ant fini par étre rarrapées par ce

* marasme ambiant qui caractérise le

merché immobilier national. Si cer-

car malgré la - taines blent w'en tirer, d'autres
de projers immobiliers qui v sont dé- - senfi Une action i
veloppés et qui correspondent & des | de la part de 'Etat est requise afin de

budgets varies ; la demande ne suit

e secteur m w



